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Zwangsietstéigening-und:Zwangsverwaltung. . -

1. _ Einleit‘ung

‘Die Zwangsvollétreckung in das unbewegliche Vermégen regelt das Gesetz
{ber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung als Teil des
- Zwangsvollstreckungsrechis der Zivil prozeBordnung (§ 869 ZPO)

Die Vorschriften des ZVG sind aiso Bestandteil der-ZPO. Es kénnen daher im . . -

. Zwangsversteigerungsverfahren auch die Vorschriften der ZPO zur
Anwendung kommen soweit im ZVG keine speznellen Regelungen enthalten

‘sind.

Das Immoblharvollstreckungsrecht zelchnet such durch eine Haufung _
schwierigster rechtlicher und wirtschaftlicher Probleme aus. Das Verfahren ist
auf kunstvollen Grundsatzen aufgebaut. Die Vermischung von - :
. ProzeEgrundsatzen mit stark ausgepragtem Formzwang und
" sachenrechtlichen Elementen bereitet den Beteiligten vielfach SchWIengkelten.
Diese Seminarunteriage wurde zur Einfihrung in diese Rechtsmaterie

. konzipiert und daher bewuRt vereinfacht. .
Zur notwendigen Vertiefung wird auf die elnschlaglge Fachhteratur verwiesen.






6 Arten der Vollstreckung
8 (1) Die Zwangsvollstreckung i m ein Grundstiick erfolgt durch Emtragung emer Siche- ‘;
rungshyp othek fiir die Forderung, durch Zwangsverstelgerung und durch Zwangsverwaltung

(2) Der Gliaubiger kann verlangen, dass eine dleser MaBregeln a]lem oder neben den ubngen

l
, 'ausgefuhrt werde. . : . !

(3) Eine Slcherungshypothek (Absatz 1) darf nur fur einen Betrag von’ mehr als 750 Euro
eingetragen werden, Zinsen bleiben dabei unberiicksichtigt, soweit sie als Nebenforderung gel-

* - tend gemacht sind. 'Auf Grund mehrerer demselben Glaubiger zustehender Schuldtltel kann ,

eine emheltllche Slcherungshypothek emgetragen Werden :

8 6 Zwangsve'rstezgerung und Zwangsvenualtung
Die Zwangsverstelgerung und die Zwangsverwaltung werden durch ein besonderes
- Gesetz geregelt .






+& Zwangsversteigerung2

Die Rangordnung der Rechte
Die Rangklassen des § 10 ZVG

e ,Rangklasse 0 (.§ 109 ZVG)
Verfahrenskosten des Gerichts einschlieRlich Kostenvorschuf& des
Glaublgers : :

e Rangklasse 1
" Vorschiisse aus der Zwangsverwaltung zZur Erhaltung oder not|gen
Verbesseru ng des Grundstiicks :

e Rangklasse 1 a (ab 01.01. 1999)

Anspruch des Insolvenzverwalters auf Ersatz der Kosten der
Feststellung der beweéglichen Gegenstande, auf die sich die
Versteigerung erstreckt (4% des festgesetzten Verkehrswertes dleser
Gegenstande) :

. Rangklasse 2 .
Sogenannte L|tlohnanspruche (ohne praktlsche Bedeutung)

» Rangklasse 3

.. Offentliche Grundstuckslasten ] '
wiederkehrende Leistungen (z.B. Grundsteuer) wegen der Iaufenden
und der aus den letzten zwei Jahren riickstandigen Betrage,
einmalige Leistungen (z.B. ErschlieBungskostenbeitrage) wegen der
aus den letzten vier Jahren riickstédndigen Betrage :
Auch: Verspatungszuschlage, Zinsen und Sdumniszuschlage.

. Rangklasse 4 -
Grundbuchrechte, Zlnsen etc. nur wegen der taufenden und der aus
. den letzten zwei Jahren rackstandigen Betrage. :






Zagsversteig‘erungs R

Rangklasse 5 :
Beschlagnahmegladubiger (Anspriiche aus Anordnungs und
Beitrittsbeschlussen, sofern diese nicht zu Rangklasse 1 bis 4

.gehéren)

Rangklasse 6

Relativ unwirksame Grundbuchrechte (die an sich in Rangklasse 4
gehoéren wiirden, aber erst nach einer vorausgegangenen
Beschlagnahme ins Grundbuch -

eingetragen worden sind, und deshalb dem Beschlagnahmeglaublger

.gegeniber unwirksam sind

Rangklasse 7

. Altere Ruckstande der Rangklasse 3

_ Rangklasse 8

Altere Riickstinde der Rangklasse 4 (und ggf. der Rangklasse 6)

Rangklasse 9 (§§ 37 Nr. 4. 110 ZVG) _
Verspitet angemeldete Rechte und Anspriiche






§ 10.) [Rangordnung der Rechte] (1) Ein'Recht auf Befriedigung aus -

dem Grundstiicke gewihren nach' folgender Rangordnung, bei gleichem

Range nach dem Verhiltnis threr Betrige: ' B

1. der Anspruchi eines die Zwangsverwaltung betreibenden Gliubigers auf Fr-
satz seiner Ausgaben zur Erhaltung oder nétigen Verbesserung des Grund-
stiicks, im Falle der Zwangsversteigerung jedoch nur, wenn die Verwal-
tung bis zum Zuschlage fortdauert und die Ausgaben nicht aus den Nut-

- zungen des Grundstiicks erstattet werden kénnen;

1a.im Falle einer Zwangsversteigerung, bei der das Insolvenzverfahren iiber
das Vermdgen des Schuldners erdffnet ist, die zur Insolvenzmasse gehdren-
den Anspriiche auf Ersatz der Kosten der Feststellung der beweglichen Ge-
genstiincfc)e, auf die sich die Versteigerung erstreckt; diese Kosten sind-nur zu

_ erheben, wenn ein Insolvenzverwalter bestellt ist, und pauschal mit vier
vom Hundert des Wertes anzusetzen, der nach § 74a Abs. 5 Satz 2 festge-
setzt worden ist; SR S ! .

2. bei Vollstreckung in ein Wohnungseigentum die daraus filligen Anspriiche

" auf Zahlung der Beitrige zu den Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen
Eigentums oder des Sondereigentums, die nach § 16 Abs. 2, § 28 Abs. 2
und 5 des Wohnungseigentumsgesetzes geschuldet werden, einschlieBlich
der Vorschiisse und Riickstellungen sowie der Riickgriffsanspriiche einzel-
ner Wohnungseigentiimer. Das Vorrecht erfasst die laufenden und die
riickstindigen Betrige aus dem Jahr der Beschlagnahme und den letzten

» zwei Jahren. Das Vorrecht einschlielich aller Nebenleistungen ist begrenzt
auf Betrige in H6he von nicht mehr als 5 vom Hundert des nach § 74a .
Abs. 5 festgesetzten Wertes. Die Anmeldung erfolgt durch die Gemein-.
schaft der Wohnungseigentiimer.- Riickgriffsanspriiche einzelner Woh-

~ nungseigentiimer werden von diesen angemeldet; :
3. die Anspriiche auf Entrichtung der &ffentlichen Lasten des Grundstiic
wegen der aus den letzten vier Jahren riickstindigen Betrige; wiederkeh-
rende Leistungen, insbesondere Grundsteuern, Zinsen, Zuschlige oder
Rentenleistungen, sowie Betrige, die zur allmihlichen Tilgung einer Schuld
als Zuschlag zu den Zinsen zu entrichtén sind, genieBen dieses Vorrecht
nur flir die laufenden Betrige und fiir die Riickstinde aus den letzten zwei
Jahren. Untereinander stehen 6ffentliche Grundstiickslasten, gleichviel ob
sie auf Bundes- oder Landesrecht beruhen, im Range gleich. Die Vor-
schriften des § 112 Abs.1 und der §§113 und 116 des Gesetzes iiber den
Lastenausgleich vom 14. August 1952 (Bundesgesetzbl. 1 S. 446)V bleiben
unberiihrt; IR _ .
4. die Anspriiche aus Rechten an dem Grundstiick, soweit sie nicht infolge

" der Beschlagnahme dem Gliubiger gegeniiber unwirksami sind, einschlieg
lich der Anspriiche auf Betrige, die zur allmihlichen Tilgung einer Schuld
als Zuschlag zu den Zinsen zu entrichten sind; Anspriiche auf wiederkeh-
rende Leistungen, .insbesondere Zinsen, Zuschlige, Verwaltungskosten oder

Rentenleistungen, genieBen das Vorrecht dieser Klasse nur wegen der lau-

fenden und der aus den letzten zwei Jahren riickstindigen Betrige;

. der Anspruch des Gliubigers, soweit er nicht in einer der vorhergehcndén
Klassen zu befriedigen ist; o ) o :
. die Anspriiche der vierten Klasse, soweit sie infolge der Beschlagnahme

[$]

o

dem Gliubiger gegeniiber unwirksam sind; ‘
. die Anspriiche der dritten Klasse wegen der dlteren Riickstinde;
8. die Anspriiche der vierten Klasse wegen der ilteren Riickstinde:

(2) Das Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiicke besteht auch fiir die -
- Kosten der Kiindigung und der- die Befriedigung aus dem Giundstiicke be-"
- zweckenden Rechtsverfolgung. S o

(3) 1Zur Vollstreckung mit dem Range nach  Absatz 1 Nr, 2 miissen die .

dort genannten Betrige die Hohe des Verzugsbetrages nach§ 18 Abs. 2 Nr. 2
des Wohnungseigentumsgesetzes iibersteigen. 2Fiir die Vollstreckung geniigt
“etn Titel, aus dem die Verpflichtung des Schuldners zur Zahlung, die Art und _
~der Bezugszeitraum des Anspruchs sowie seine Filligkeit zu erkennen sind.
3Soweit die Art und der Bezugszeitraum des Anspruchs sowie seine Falligkeit
nicht aus dem Titel zu erkennen sind, sind sie in sonst geeigneter Weise
glaubhaft zu machen. '

~]






Zwangsversteigerung 4

Kosten der dinglichen Rechtsverfolgung

Alle Rangklassen beinhalten auch die Kosten der die Befriedigung-aus
dem Grundstiick bezweckenden Rechtsverfolgung (§ 10 Abs. 2
Z\/G) .

Rango’rdnung ihnerhalb_der-RangkIasseh

In Rangklasse 4,6,8 wird gemaﬂ, § 11 ZVG das Rangverhaltnls gemals
‘Grundbuch zugrunde gelegt :

-In Rangklasse 5 gilt: "Wer zuerst komn'{t mabhlt zuerst*
(Prioritatsgrundsatz). Das friihere Beschlagnahmedatum sichert den
besseren Befrledlgungsrang ‘ :

o Innerhatb der Rangklasse 1,2,3 und? haben die Ans'prUchAe Gleichrang.






. Zwansvrstig’erung 5

- Offentliche Grundstiickslasten

o Offentliche Lasterj sind die nicht auf einem privatrechtlichen Titel
beruhenden Abgaben und Leistungen, die auf dem Grundstiick
nach Gesetz oder Verfassung lasten (Art. 1 Nr. 2. AGZVG).

o Die 6ffentliche Last gewahrt dem Abgabenglaubiger ein
Befriedigungsrecht aus dem haftenden Grundstiick und verpflichtet
den jeweiligen Eigentiimer, wegen der dinglich gesicherten
Abgabenforderung, die Zwangsvollstreckung in dleses zu dulden
(§ 77 Abs 2 Satz 1. AQ).

o Dle offenthchen Grundstuckslasten diirfen als solche nicht im
Grundbuch eingetragen werden (§ 54 GBO) Ausnahme bedingte
Sicherungshypothek .

e Sie genieBen' das Vorrecht der Rangklasse 3 und haber'l\ so.mit :
besseren Rang als die Grundpfandrechte.

» Will die Gemeinde eine Forderung aus einer Offentlichen Last'im
Zwangsversteigerungsverfahren geltend machen, das Verfahren
deswegen selbst jedoch nicht betreiben, so bedarf es einer
Anmeldung :






Zwangsversteigerng 6

Offentliche Grundstiickslasten

Offentliche Abgaben sind nur dann 6éffentliche Grundstiickslasten im
~Sinne von § 10 Abs. 1: Nr. 3. ZVG, wenn sie-in dem fiir die Abgabe
maRgebenden Bundes- oder Landesgesetz als éffentliche Last
bezeichnet sind bzw. aus der gesetzlichen Regelung eindeutig
hervorgeht, dass die Abgabenschuld auf dem Grundstiick lastet..






oy Zwangsversteigerung 7 -

Exemplarlsche Auswahl der praktlsch bedeutsamsten
Grundstuckslasten |

. Erschliels‘ungsbéitrlag nach§ 134'Abé. é-BauGB.
e FlUrberéinigungsbeitrég nach § 20 FlurbG.
o Grundsteuer nach-§ 12 GrStG.
. Schc;rnsteinfegerg'ebijhren 'ﬁach'§ 25 Schdrnsteinfegergesetz'.

-« Geldleistungen im Umlegungsverfahren nach §§ 57 — 61 64
- BauGB. o

-« Wasser- und Bodenverbandsbeifrége nach dem
Wasserverbandsgesetz vom 12.2.1991 (BGBI. | S. 405). -

» Beitrage an die offentlichen Waséerver‘sorgungs— und
Entwadsserungsanlagen (z. B. Kanalanschlufi- und
WasseranschluBbeitrag).

e ErschlieRungsbeitrag

e GrundstﬁcksanéchIul&kosten_ :

Keine Offentliche Grundstiickslast sind (in Hessen)
* ‘grundstlicksbezogene Benutzungsgebihren, wie z. B
Kanalbenutzungsgebiihren oder Miillabfuhrgebiihren!






- Zwangsversteigerung 8

Die_AnmeIdUng von Rechten und Ansprﬁ-chgn |

e Sowohlim Versteigerungstermin (§ 45 ZVG) als auch im
Verteilungstermin (§ 114 ZVG) werden Rechte bzw. Anspriiche vom
Gericht von Amts wegen nur beriicksichtigt, wenn sie zur Zeit der
Eintragung des Verstelgerungsvermerks aus dem Grundbuch
ersichtlich waren. .

. 'Dle zu diesem Zeltpunkt noch nicht im Grundbuch emgetragenen
| Rechte sind anmeldebedurfhg

» Nicht grundbuchersnchtllch und stetsanmeldebedurftlg sind
“deshalb auch die Anspriiche in Rangklasse 1. - 3.

¢ Gleiches giit auch fir die Kosten der dingliéhén Rechtsveﬁolgdng '
"~ (§10 Abs. 2 ZVG) ‘

« ‘Auch bei bereits vor dem Zwangsversteigerungsvermerk im
“Grundbuch eingetragenen Rechten werden von Amts wegen nur die
laufenden wiederkehrenden Leistungen beriicksichtigt. -

o Ruckstandlge Leistungen miissen stets angemeldet werden (§ 45
Abs. 2 ZVG) :



-



Zwangsversteigerung 9

Die Anmeldung von Rechten und Ansprichen |l

e Die Anmeldungen missen spatestens mundllch im
_ Versteigerungstermin erfolgen, bevor der Rechtspfleger zur |
- Abgabe von Geboten auffordert. Ublich ist, Anspriiche in schriftlicher
Form rechtzeitig vor dem Termin bel Gericht.anzumelden.

o Das Gericht oder ein B_etelllgter kann verlangen, dass ein
angemeldeter Anspruch glaubhaft gemacht wird. '

. Verspatete Anmeldungen erleiden einen Rangverlust (§ 110 ZVG)
: und werden in Rangklasse 9 eingeordnet. .

Nicht angemeldet werden miissen alle Anspriiche einés

- - betreibenden Glédubigers, soweit sie aus dem Anordnungs-

bzw. Beitrittsbeschluss ersichtlich sind
("Betreiben ist die stirkste Form der Anmeldung”)!






Zwangsversteigerung 10

Wiederkehrende Leistungen:
Laufende Betrédge - Riickstande

‘Gesetzliche Definition in § 13 Abs.1 ZVG:

 Laufende Betrage wiederkehrender Leistungen sind der letzte
vor der Beschlagnahme fallig gewordene Betrag, sowie die
spater fillig werdenden Betrdage. Die alteren Betrdge sind
Riickstande. o '

: |:> ~ Riickstédndig im Sinne des ZVG sind alle dlteren Betrage
(als der letzte vor der Beschlagnahme féllig gewordene).
Sie sind allerdings fiir zwei Jahre privilegiert und fallen
noch in Rangklasse 3. Nach Ablauf dieser Zeit fallen sie
zurick in die unginstige Rangklasse 7.



) '
. . .
.
. .
. +
-
) '



- Zwangsversteigerung 1L~

Wiederkehrende Leistungen:

'Laufende Betrage Ruckstande L

. Wlederkehrende Leistungen sind solche, dle nach |hrer

Anspruchsgrundlage immer wieder fur bestimmte Zeltabschnltte' Zu
erbringen sind (z. B. Grundsteuer).

. Em'mallge Leistungen sind Betrage, die nur einmal zu zahlen sind, |

auch wenn sie (nach Satzung) in Tellbetragen falllg werden (z. B.
Ausbaubettrag)






- Zwangsversieigerung 12 o oo

Besc';hlag‘nahme |

Die GrUhdstUcksbeschlagnahmeerfolgt durch jeden Beschluss, mit

~welchem eine Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung
‘angeordnet oder ein Beitritt zugelassen wird.

Jeder Glaubiger hat seine e'lgéne Beschlagnahme; es gibt also so

“viele Beschlagnahmen, wie es Anordnungs- oder Beltnttsbeschlusse

gibt ( §§ 20,27-Abs. 2,146 zve)

Die Beschlagnahme erfol_gtauch durch Zugang-des Ersuchens um
Eintragung des Versteigerungsvermerks beim Grundbuchamt.

Fir die im Versteigeruhgsverfahren erforderlichen B'erei:hnun‘gen’iét o
die zeitlich erste Beschlagnahme mafRgeblich ( § 13 Abs. 4 ZVG). .

'« Dies gilt auch dann, wenn der Glaubiger, welcher diese

Beschlagnahme bewirkt hatte, im Laufe der Zeit aus dem Verfahren
ausgeschleden ist (z B. durch Antragsrucknahme) '






. Zwangsversteigerung 13

Beschlagnahme

:> |

_ Gesetzliche Folge der Zustellung des

Anordnungsbeschlusses .ist die

~.Beschlagnahme dés Grundstiicks. Die

Beschlagnahme hat die Wirkung eines relativen
VerduRerungsverbots im Sinne von §§ 135, 136
BGB. Eine gegen das Verbot versto3ende
Verfugung des Schuldners ist dem
Beschlagnahmeglaubiger gegeniber
unwirksam. |

'Die Besthlagnahme wird im Grundbuch

dokumentiert durch die Eintragung des
Zwangsversteigerungsvermerks.

Der gutgldaubiger Erwerb eines Dritten ist somit
ausgeschlossen.. :






- Zwangsversteigerung 18

Antrag auf Anordnunngeitr_itt zum Verfahren |

) "Dle Gemeinde hat wie Jeder Glaubiger auch die Mogllchke:t selbst
ein Verstelgerungsverfahren zu beantragen

. Dle gleichen. rechthchen erkungen hat ein Beltrltt zu einem berelts
‘anhangigen Verstelgerungsverfahren

e Die VoIIstreckungsmal?snahme muss verhiltnismiaRig sein: Jedoch
ist fur den Antrag auf Versteigerung kem Mindestbetrag '
‘ festgeschrleben

e Daher s_ind Antréage auf Anordnung oder Beitritt_nur zulassig, wenn |
feststeht, dass der Geldbetrag durch Pfandung in das bewegliche
- Vermogen nicht beigetrieben werden kann. :

o . Das Gericht prift allerdings nur, ob ein ordnungsgemafes
Voll_streckungserSuchen der Volistreckungsbehdrde vorliegt.
Abweichendes gilt natirlich, wenn die Kommune nicht im

" Verwaltungszwangsverfahren vollstreckt.

o Ortlich zusténdig' ist das Amtsgericht, in‘ dessen Bezirk das
' Grundstiick belegen ist (Zentrale Zustandigkeiten nach Anordnung
der Landes;ustlzvenwaltung moglich)






Zwangsversteigerung 19

£

'Das vollstreckbare Ersuchen

) Erse'tzt den Titel

. Schnftform DlenstSIegel

« Bezeichnung des Verstelgerungsobjekts nach Grundbuchblatt (bei

mehreren Grundstucken auch der Ifd Nr.)

'« Genaue Bezeichnung des E|gentumers mit zustetlungsfahlger

_Anschnft
e Bei Grundstucksbruchtellen d|e Antellsgrofse des Schuldners

» Genaue Bezeichnung der Forderung (Art der Abgabe)

"« Angabe der Falligkeit (und des beanspruchten Rangs)

. -Aufschl[]sselu_ng nach Kosten, Zinsen und Hauptforderung

‘o Vorzulegen oder nachzureichen ist auBerdem eine Flurkarte
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"Grunde fiir ein aktlves Betrelben durch die
Kommune

. 'Rangverbesserung fur eine mcht pnvnegierte Forderung (aus Rang 7
wird Rang 5) :

. E|n2|ge Moglichkeit um eine sonstlge offentllch rechtliche
" Geldforderung, die als rein personlicher Anspruch nicht zu -
Rangklasse 3 angemeldet werden kann, in ein
Verstelgerungsverfahren elnzubrmgen '

« Volistreckt die Gemeinde ausnahmsweise nach den Regeln der ZPO,
so kann dieser Anspruch ebenfalls nicht angemeldet werden, sondern -
es ist ein Antrag auf Anordnung oder Beitritt zur Geltendmachung
notig. '

e Der Verstelgerungstermin kann ohne Zustimmung der Gemeinde
nicht aufgehoben werden (jedenfails, wenn der Beitritt rechtzeltlg
im Sinne von § 44 Abs. 2 ZVG erfolgt ist).

e Wenn die Gemeinde aus Rangklasse 3 betreibt, ist sie regelmaRig
bestrangiger Glaubiger und bestimmt daher die Hohe des geringsten
Gebots. (BloRe Anmeldung hat diese Rechtswirkung nicht) ‘

'Wegen Privatrechtiicher Forderungen die im Verwaltungswege
~ volilstreckt werden diirfen, ist in Hessen allerdings die
* Volistreckung in das unbewegliche Vermogen ausgeschlossen!.
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Ubung zur Rangordnung
Fall: - .

Das Verfahren Wll'd nur von der A-Bank aus deren Grundschuld Abt. Il
Nr. 1 betrieben. Erste Beschlagnahme: 1.7.2000. -

Zum Versteigerungstermin am 16. 4 2001 meldet die Stadtkasse

: folgende Betrage an: -

1. Grundsteuer B

vom 1.1. 1998 bis.30.4.2001 (Jahresbetrag 200,- EUR)

2. I\/Iullabfuhrgebuhren
fur die Zelt vom 1.1. 2001 bis 30.4.2001 (150 EUR)

3. Kosten in Hohe von 50 DM - :
fur die Elntragung einer Zwangssicherungshypothek uber 4700,-
DM (fur die Grundsteuer 1997 sowie Kanalanschlussbeitrag). Das

Recht wurde am 25.11.1998 |ns, Grundbuch eingetragen.

4. Kosten in H6he von 10 EUR .
far d|e Erteuung einer Abschrift des Vermogensverzemhmsses

~ Abwandlung:

Die Stadtkasse ist dem Verfahren am 20.2. 2001 belgetreten
Zum Versteigerungstermin werden noch dle Beltnttskosten ln Hshe von
111,- DM angemeldet. ‘
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- Loésung zum Fall:’

Grundsteuer vom 1.4.1998 bis 30.4.2001 =Rang 3

- Grundsteuer vom 1.1.1998 bis 30.3.1998 =Rang7
-_ MUl'Iabfuhrg.eb[th'en = ohne Befriegdigungsrécht
- 50,- DM Eintragungskosten C | = Rang 4
- Zwangshypothek 4700,- DM . .‘ - =Rang 4

~ 1"0,- EUR Verfnégénsverzeichnis = ohne Befr'iedigungsrecht ,

Losung zur A_bw_andlungﬁ o

Beitrittsk‘osteh - =Rang 3

Grundsteuer vom 1.4.1998 bis 30.4.2001 =Rang 3
Grundsteuer vom1.1.1998 bis 30.3.1998 = Rang 5
Miillabfuhrgebiihren S - =Rang’5
50,- DM Eintragungskosté_n _ | | =‘Rang 4 -
Zwangshypothek 4700,- DM ' = Rang 4

10,- EUR Vermégensverzeichnis | =Rang 5
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Die Vefsteigerungsgrundséitze_ a

Der Deckungsgrundsatz |

Der Deckungsgrundsétz besagt,dass eine Zwangsversteigeruhg

- diejenigen. Glaubiger nicht beeintrachtigen darf, die dem betrelbenden
" Glaubiger.im Range vor gehen. -

Zugelassen wird nur ein Gebot, durch welches die vorranglgen
Anspriiche und die Verfahrenskosten gedeckt werden.

Der Ubernahmegrundsatz |

Der Ubernahmegrundsatz regelt, in welcher Weise der
Deckungsgrundsatz verwirklicht wird.
‘Die Kapitalteile des Rechts einschlieflich der Zinsen ab dem

- Zuschlag sind von dem Ersteher als Grundbuchbelastung zu

tibernehmen.

Vor dem Zuschlag Iaufende und riickstindige wiederkehrende
Leistungen (insbesondere Zinsen) sind jedoch bar zu decken.

Der Ubernahmegrundsatz wird durch das geringste Gebot realisiert, das
eine Aufteilung in den bar zu zahlenden Teil (Mmdestbargebot) und die
bestehenblelbenden Rechte vornimmt..
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Der Surrogationsgrundsatz .
Der Surrogationsgrundsatz behandelt die erléschenden Rechte (die :
. nicht bestehenbleibenden Rechte, die dem bestbetreibenden Glaubiger
im Rang nachgehen). :

An deren Stelie treten die jewelllgen Erlosantelle im Range der
bisherigen Rechte. Selbstverstandlich gilt dieser Grundsatz nur, soweit
die Teilungsmasse ausreicht.

Nach dem Surrogatlonsgrundsatz erléschende Rechte bestehen daher
nicht nach dem Zuschlag fort und werden allenfalls durch

~ Kapitalzahlung befriedigt. Dies gilt auch fur Rechte in Abteilung |l des

* Grundbuchs (z. B. Dienstbarkeiten), die ebenfalls Zahlung nur nach

~ihrem geschatzten Wert erhalten.






Das gering'ste Gebot

~ Zwangsversteigerung 25 -’

Fur jeden Verstelgerungstermm wird vom Ge rlc:ht ein gerlngstes
Gebot“ aufgestellt

'- Dies ist der Betrag, mit welchem die Verstelgerung begmnen darf.
-Ein genngeres Gebot misste der Rechtspﬂeger zuriickweisen. =

Das genngste Gebot setzt sich zusammen aus den Gerichtskosten
und den Ansprichen, die einen besseren Rang haben als der
bestranglg betreibende Glaubiger. :

Das geringste Gebot gliedert sich-in ,,Bestehenblelbende Rechte*
und das ,,Mmdestbargebot“

Der Grundstuckswert ist fur die Hohe des geringsten Gebotes ohne
Bedeutung. Das geringste Gebot kann durchalus auch hoher sein als’,
der Wert des Grundstiicks.

Das gerlngste Gebot darf nlchf verwechselt werden mit den
Wertgrenzen der §§ 74 a, 85 a ZVG.
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- Der bestrangig betreibende Glaubiger

._..-.-Zwangsversteierung 26

r

‘o Nur-Glaubiger, welche einen Anordnungs- oder Beitrittsbeschluss
erwirkt haben, kC‘)nnen betreibende Glaubiger sein.

e Das Verfahren kann also auch von mehreren Glaubtgern betrieben
‘werden :

¢ Der h|erbe| an bester Rangstelle stehende Glaubiger ist
' marsgebend fur das germgste Gebot.:

"« Ein Glaublger der seine Forderung nur angemeldet hat, kann das
- geringste Gebot nicht bestlmmen . '

e Glaubiger, dle den Verstelgerungsantrag zuruckgendmrhen haben,.
oder denen gegeniber das Verfahren elnstwellen emgestellt ist,
- bleiben ebenfalls aulBer Betracht

. Es kann- allerdings nur derjenige Gléubiger als bestrangig zu Grunde
- gelegt werden, dessen Anordnungs- oder Beitritts- oder
~ Fortsetzungsbeschluss dem Schuldner vier Wochen vor dem
Termin zugestellt wurde. ‘ - :
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Merke:

Zu dem Bargebot hat der Erwerber also noch die

bestehenbleibenden Rechte als Grundbuchbelastungen zu

~ libernehmen, und zwar mit Wirkung (msbesondere .
‘beziiglich sten) ab Zuschlagf

Beispiel:

Der-Meistbietende hat im Termin 200.000,- EUR geboten. Der
Rechtspfleger hatte bekannt gegeben, dass im geringsten
Gebot die-Grundschuld Abt. Il Ifd. Nr. 1 mit einem Kapitalbetrag
von 150.000,- EUR bestehen bleibt.

. Der Meistbietende hat das Grundstiick
"> - wirtschaftlich fiir 350.000,- EUR erworben.
An das Gericht muss er zum Verteilungstermin
sein Bargebot in Hohe von 200.000,- EUR zzg!.
der Bargebotszinsen zahlen. AuRerdem
ubernimmt er die Grundschuld als
- Grundstlcksbelastung.
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Das'Kosténrisikb des betreibendeh Gliubigers

Fur die Kosten eines Zwangsverstelgeru ngsverfahren |st der (jeder)
Antragsteller Kostenschuldner, soweit die Kosten nlcht dem Erlgs
entnommen werden kénnen. :

Wenn die Kommune das Verfahrenallein betreibt und die
Versteigerung ergebnislos verlauft, steht sie in vollem Umfang in der. .
 Kostenhaftung. Sofern eine Bank mitbetreibt, werden regelméatig von
dieser die Kosten angefordert

Mehrere Kostenschuldner haften aISGesamtschuldner.

Achtung: Betreiben mehrere Glaubiger und kommt es wahrend des
Verfahrens zu Antragsriicknahmen, so werden die Kosten regelmafig
dem Glaubiger in Rechnu ng gestellt, der das Verfahren zuletzt noch
betrelbt

Falls der Schuldner bezahlen will, solite die Gemeinde sich vor einef
Antragsriicknahme bei Gericht nach der Hohe der entstandenen
Gerlchtskosten erkundlgen :

Glelches gilt im Falle einer Ablosung, weil die Haftung fur die bereits
entstandenen Gerichtskosten fortbesteht
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Die Gerichtskosten im ZWangsvérsteigerun_gSverfah'ren

Anordnungs- und Beitrittskosten Die Verfahrenskosten
- 50,-- € Festgebiihr a.) das Verfahren endet vor der
+ x € Zustellauslagen pro Schuldner ' Festsetzung des. Verkehrs-
. ' wertes:

Kostenschuldner der betreabende _ _ . .

Glaubiger 0,25 Verfahrensgebiihr aus
Zweitschu_ldner: Volistreckungs- . - dem steuerlichen Einheits-

~ schuldner, mehrere . wert
als Gesamtschuldner + evil. schon entstandene
: C Schatzungskosten

+Zustellauslagen

b.) das Verfahren endet nach
Wertfestsetzung und Abhaltung
des Versteigungstermins, aber
ohne Zuschlag:

0,5 Verfahrensgebuhr aus dem
festgesetzten Verkehrswert
0,5 Terminsgeblihr aus dem -
festgesetzten Verkehrswert

+ Auslagen fitr Schatzung

+ Auslagen fur Verdffentlich ung
+ Zustellauslagen

Kostenschuldner: alle
betreibenden.Glaubiger als
Gesamtschuldner

. Zweitschuldner der
Vollstrecku ngsschuldner

Beachte: bel mehreren
betreibenden Gliubjgern steht
dem Kostenschuldner, der voll
in Anspruch genommen wird,

- ein Ausgleichsanspruch im
Verhdltnis der einzelnen

" Vollstreckungsforderungen
gegen die Ubrigen betreibenden
Glaubiger zu.






Gebiihrentabelle (§ 34 GKG)

_ Gebuhr in EUR

0,25 0,5 0,75 15 2,0 2,5 3,0 4,0

10,00 12,50 18,75 5,000 | 37,50 50,00 62,50 75,00 | 100,00

10,00 17,50 26,25 500 | 52,50 70,00 87,50 | 105,00 | 140,00

11,25 22,50 33,75 500 | 67.50 90,00 112,50 | 135,00 | 180,00

13,75 27,50 41,25 o0 8250 | 110,00 | 137,50 | 165,00 | 220,00

16,25 32,50 48,75 5006, ] 97,50 | 130,00 | 162,50 | 195,00 | 260,00

18,25 36,50 54,75 00| 10950 | 146,00 | 18250 | 219,00 | 292,00

20,25 40,50 60,75 3000 | 12150 | 162,00 | 202,50 | 243,00 | 324,00

22,25 4450 66,75 | 289,000. ] 133,50 | 178,00 | 222,50 | 267,00 | 356,00

24,25 48,50 72,75 |2297,0000 14550 | 194,00 | 24250 | 291,00 | 388,00

26,25 52,50 78,75 105,00 | 157,50 | 210,00 | 262,50 | 315,00 | 420,00

28,25 56,50 84,75 35000 ] 169,50 | 226,00 | 282,50 | 339,00 | 452,00

30,25 60,50 90,75 21:00. 3| 181,50 | 242,00 | 302,50 | 363,00 | 484,00

34,00 68,00 102,00 36,0C 204,00 | 272,00 | 340,00 | 408,00 | 544,00

37,75 75,50 113,25 161,000 | 226,50 | 302,00 | 377,50 | 453,00 | 604,00

41,50 83,00 124,50 66,000 | 249,00 | 332,00 | 415,00 | 498,00 | 664,00

45,25 90,50 135,75 000 | 27150 | 362,00 | 45250 | 543,00 | 724,00

49,00 98,00 147,00 5. 294,00 | 392,00 | 490,00 | 588,00 | 784,00

54,75 | 109,50 164,25 328,50 | 438,00 | 547,50 | 657,00 | 876,00

60,50 | 121,00 181,50 242.0( 363,00 | 484,00 | 60500 | 726,00 | 968,00
] 66,25 132,50 198,75 65,00 397,50 | 530,00 | 662,50 | 795,00 | 1060,00
22.000,00] 72,00 144,00 216,00 88, 432,00 | 576,00 | 720,00 | 864,00 | 1152,00
5.000,00] 77,75 | 155,50 233,25 ] 466,50 | 622,00 | 777,50 | 933,00 | 1244,00
0.000;00] 85,00 170,00 255,00 340,00 510,00 | 680,00 | 850,00 | 1020,00 | 1360,00
,000;00] 92,25 | 184,50 276,75 369,0( 553,50 | 738,00 | 922,50 | 1107,00 | 1476,00
).000,00] 99,50 | 199,00 298,50 98,0 597,00 | 796,00 | 995,00 | 1194,00 | 1592,00
D00;00| 106,75 | 213,50 320,25 427,00 %] 640,50 | 854,00 | 1067,50 | 1281,00 | 1708,00
'000,00] 114,00 | 228,00 342,00 |[5345600° | 684,00 | 912,00 | 1140,00 | 1368,00 | 1824,00
5.000,00] 139,00 | 278,00 417,00 556,00 | 834,00 | 1112,00 | 1390,00 | 1668,00 | 2224,00
0.000.00] 164,00 | 328,00 492,00 56,000 984,00 | 1312,00 | 1640,00 | 1968,00 | 2624,00
5.000,00] 189,00 | 378,00 567,00 756,00 | 1134,00 | 1512,00 | 1890,00 | 2268,00 | 3024,00
110.000,00] 214,00 | 428,00 642,00 gssoo 1284,00 | 1712,00 | 2140,00 | 2568,00 | 3424,00
: f-‘s;‘ppq?o_@_o 239,00 | 478,00 717,00 56,000 | 1434,00 | 1912,00 | 2390,00 | 2868,00 | 3824,00
140/000,00| 264,00 | 528,00 792,00 |FH4056,007| 1584,00 | 2112,00.| 2640,00 | 3168,00 | 4224,00
155.000,00] 289,00 | 578,00 867,00 156,000 1734,00 | 2312,00 | 2890,00 | 3468,00 | 4624,00
mo 00,00/ 314,00 | 628,00 942,00 |[£11256,00%] 1884,00 | 2512,00 | 3140,00 | 3768,00 | 5024,00
85.000,00] 339,00 | 678,00 1017,00 EBSG’DO@ 2034,00 | 2712,00 | 3390,00 | 4068,00 | 5424,00
-200.000,00] 364,00 | 728,00 1092,00 2912,00 | 3640,00 | 4368,00 | 5824,00
| 230.000,00] 401,50 | 803,00 1204,50 3212,00 | 4015,00 | 4818,00 | 6424,00
'260.,000,00] 439,00 | 878,00 1317,00 3512,00 | 4390,00 | 5268,00 | 7024,00
'290.000,00] 476,50 | 953,00 1429,50 3812,00 | 4765,00 | 5718,00 | 7624,00
©.320.000,00] 514,00 | 1028,00 | 1542,00 4112,00 | 5140,00 | 6168,00 | 8224,00
350.000,00] 551,50 | 1103,00 | 1654,50 4412,00 | 5515,00 | 6618,00 | 8824,00
¥ 380.000,00] 589,00 | 1178,00 | 1767,00 ; 4712,00 | 5890,00 | 7068,00 | 9424,00
410.000,00] 626,50 | 1253,00 | 1879,50 I@zsomo,;% 3759,00 | 5012,00 | 6265,00 | 7518,00 | 10024,00
©1440.000,00] 664,00 | 1328,00 | 1992,00 %65600% 3984,00 | 5312,00 | 6640,00 | 7968,00 | 10624,00
~470.000,00] 701,50 | 1403,00 | 2104,50 | 2806,005| 4209,00 | 5612,00 | 7015,00 | 8418,00 | 11224,00
[£:500.000,00] 739,00 | 1478,00 | 2217,00 [*72956,00 7| 4434,00 | 5912,00 | 7390,00 | 8868,00 | 11824,00
¥ 550.000,00] 776,50 | 1553,00 | 2329,50 | 3106,00 | 4659,00 | 6212,00 | 7765,00 | 9318,00 | 12424,00
£ 600.000,00] 814,00 | 1628,00 | 2442,00 [-73256,00°-| 4884,00 | 6512,00 | 8140,00 | 9768,00 | 13024,00
2.650,000,00] 851,50 | 1703,00 | 2554,50 [F33406,00:%] 5109,00 | 6812,00 | 8515,00 | 10218,00 | 13624,00
£..700.000,00] 889,00 | 1778,00 | 2667,00 [ 3556,00.| 5334,00 | 7112,00 | 8890,00 | 10668,00 | 14224,00
£ 750.000,00f 926,50 | 1853,00 | 2779,50 [:3706,00% | 5559,00 | 7412,00 | 9265,00 | 11118,00 | 14824,00
.800.000,00f 964,00 | 1928,00 | 2892,00 |#3856,000| 5784,00 | 7712,00 | 9640,00 | 11568,00 | 15424,00
£.850.000,00{ 1001,50 | 2003,00 | 3004,50 [4006,00°| 6009,00 | 8012,00 | 10015,00 | 12018,00 | 16024,00
#1900.000,00] 1039,00 | 2078,00 | 3117,00 | 4156,00 | 6234,00 | 8312,00 | 10390,00 | 12468,00 | 16624,00
~ 950.000,00] 1076,50 | 2153,00 | 3229,50 |/ '4306,000 | 6459,00 | 8612,00 | 10765,00 | 12918,00 | 17224,00
$1.000.000,00] 1114,00 | 2228,00 | 3342,00 [ '4456,00 | 6684,00 | 8912,00 | 11140,00 | 13368,00 | 17824,00

Kost 41 Gebihrentabelle (§ 34 GKG)

Satz und Gestaltung: OLG Frankfurt Druck: Eigendruck (06.04) (zwelseitig)







L _.._,‘Vollstreckung.in das unbewegliche. Vermégen2

lll. Die Zwangssic'he'rungshypothe'k

- 1. Gesetzliche Grundlage: § 866 Abs. 1 ZPO

,Die Zwangsvollstreckung in ein Grundstuck erfolgt durch
'Emtragung einer Sicherungshypothek fur die Forderung durch
Zwangsversteigerung und durch Zwangsverwaltung.”

. Mindestbetrag: § 866 Abs. 3 ZPO

Eine Sicherungshypothek darf nur fir einen Betrag von mehr als
€ 750,-- eingetragen werden; Zinsen bleiben dabei
unberucksmhtrgt soweit sie als Nebenforderung geltend gemacht
werden

 Einheitlichkeit: § 866 Abs. 3 S. 2 ZPO

ZAUf Gruhd mehrerer demselben Glaubiger zustehender Schuldtitel
kann eine einheitliche Sicherungshypothek eingetragen werden.*

. Eintragung im Grundbuch: § 867 ZPO

»Die Sicherungshypothek wird auf Antrag des Glaubigers in das
Grundbuch eingetragen; die Eintragung ist auf dem vollstreckbaren
Titel zu vermerkten. Mit der Eintragung entsteht die Hypothek.

Das Grundstiick haftet auch fiir die dem Schuldner zur Last
fallenden Kosten der Elntragung ¢ -
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Il Die Zwangssicherungshypothek

. 1. Gesetzliche Grundlage: § 866 Abs. 1.ZPO
,Die Zwang'sﬁollstreckung in ein Grundstiick erfolgt durch

-Eintragung einer Sicherungshypothek fiir die Forderung, durch °
‘Zwangsversteigerung und durch Zwangsverwaltung o

: 'Mmdestbetraq § 866 Abs. 3 ZPO

~ Eine Slcherungshypothek darf nur fur einen Betrag von mehr als
€ 750,-- eingetragen werden; Zinsen bleiben dabeij -
‘ unberucksmhtlgt soweit sie als Nebenforderung geltend gemacht j

werden

. Einheitlichkeit: § 866 Abs. 3 S. 2 ZPO

JAuf Grund mehrerer demselben Glaublger zustehender Schuldtite! -
kann eine einheitliche S|cherungshypothek etngetragen werden.*

Emtraqunq im Grundbuch § 867 ZPO

,,Dle Slcherungshypothek wird auf Antrag des Glaublgers in das -
Grundbuch eingetragen; die Eintragung ist auf dem vollstreckbaren
Titel zu vermerkten. Mit der Eintragung entsteht die Hypothek. |
Das Grundstuck haftet auch fiir die dem Schuldner zur Last

. fallenden Kosten der Elntragung ~ ‘






R .\‘/olls'tre'c_:ungfin_;das unbewegliche Vermégens .

4. Mehrheit von Grundstiicken: § 867 Abs. 2 ZPO

- ,Sollen mehrere Grundstucke des Schuldners mit der Hypothek
belastet werden, so ist der Betrag der Forderung auf die einzelnen
Grundstlcke zu verteilen. Die GroRe der Teile bestimmt der  *
Glaubiger; fur die Teile gilt § 866 Abs. 3 ZPO entsprechend '

(= Mlndestbetrag mehr als € 750 --')

. Befriedigung: § 867 Abs. 3 ZPO

- Zur Befnedlgung aus dem Grundstuck durch Zwangsverstelgerung :
genlgt der vollstreckbare Titel, auf dem die Elntragung vermerkt
ist.” .

. Erwerb der Zwangshygothek durch den Elgentume
- § 868 ZPO , IR

:,,Wrrd durch eine vollstreckbare Entscheldung dle Zu vollstreckende-
Entscheidung oder ihre vorlaufige Vollstreckbarkeit aufgehoben
oder die Zwangsvollstreckung firr unzulassig erklart oder deren

‘Einstellung angeordnet, so erwirbt der Elgentumer des
Grundsticks die Hypothek

Das Gleiche gilt, wenn durch eine gerichtliche Entscheldung d|e
einstweilige Einstellung der Vollstreckung und zugleich die
Aufhebung der erfolgten VollstreckungsmaRregeln angeordnet wird
oder wenn die zur Abwendung der Vollstreckung nachgelassene
Sicherheitsleistung oder Hinterlegung erfolgt “






Vllstf’ébkug in das unbewegliche Vermaégena

Zu1.: 'Zwanqsvollstreckund in ein Grundstiick

Grundstiick = . _ \

Wohnungseigentum

. Gebaudeeigentum .

grundstlckgleiches Recht (z.B. Bergwerkselgentum)
Bruchteil eines Miteigentimers oder Mitberechtigten

Zu2: Mindeétbetraq, €750~ + X....

also mindestens € 750,01 -

. Mindestbetrag

Hauptforderung Kosten der bisherigen ZinsrUcksténde,”'

‘Zwangsvollstreckung *.  die als Hauptsache

vorprozessuale Mahn- *  vollstreckt werden
~ u. Portokosten - :

nicht Kosten der Eintragung (AnWéItsf_u. Gérichtskosrten)-'






| Vollstreckung in das unbewegliche Vermégens

Zu 3. Einheitlichkeit

Mehrere Schuldtitel — egal, ob unter oder tber €’750,-— desselben
Glaubigers kénnen zusammengerechnet werden,

z.B. Titel 1 = € 700,-
Titel 2 = € 51-
€ 751,--=eine Sicherungshypothek
oder Titel 1 = € '.751,-_
Titel2 = . € 800-
Titel3 ©+ = €1.000,--

€ 2.551,-- = eine Sicherungshypothek

oder drei Sicherungshypotheken tber € 751 --
€. 800,--
€ 1.000,--

oder zwei Sicherungshypotheken Uber € ‘751,-;
' : € 1.800,--

usw.






" Volls"'t_reckung;i das unbewegliche Vermdgens

“ Zu 4. Eintragung im Grundbuch

Auf Antrag : = Schriftform

: Amtsgericht, in dessen Bezirk das
Grundstick liegt '

Beim Gruﬁdbuchamt

Inhalt = genaue Bezeichnung von Giaubiger
' : ' - Schuldner
‘Grundstlck
Vollstreckungs-
. forderung
Anlage = Vollstreckungstitel
S Zustellnachweis
Kostenbelege

Offentllche Geldzahlungsforderungen werden auf Grund elnes
Ersuchens gemaf den Grundlagen der AO und der
VerwaItungsvollstreckungsgesetze geltend gemacht (§ 38 GBO).
~ Die Prufungspflicht des Grundbuchamts beschrankt sich darauf
ob
: - for die bezeichnete Geldforderung nach Art und Grun.d die
Verwaltungsvollstreckung méglich ist '
. - die vollstreckungsrechtlichen Voraussetzungen der ZPO
_beachtet sind







e Vermagen?

: Vollstreckung in das unbeweglich

| Vollstreckungégléubiger-ist die Korperschaft, der die
Vollstreckungsbehérde angehort (§§ 252 AO, 15 GBVfg.).-

- Die Eintragung der Hypothek erfolgt als Sicherungshypothek;
Brieferteilung ist somit ausgeschlossen.

Eingetragen wird der Geldbetrag der Vollstreckungsforderung
(Hauptforderung, Nebenforderung, Kosten), fur die Kosten der :
Eintragung haftet das Grundstiick Kraft Gesetzes; ‘diese Kosten werden
nicht eingetragen. -

Die Eintragung wird auf dem vollstreckbaren Titel vermerkt. Ob.dies
auch far ein Ersuchen gemaB AO des VerwaltungsvolIstreckungsgesetz
gilt, ist streitig.

Vertreten wird die Meinung, dass das Grundbuchamt den -
Eintragungsvermerk auf einer Abschrift des Eintragungsersuchens
anbringt und diese der Vollstreckungsbehodrde zurtckreicht.. .
Vertreten wird aber auch die Meinung, dass sich § 867 Abs. 1 S. 1 nur
auf d|e VoIIstreckungsntel der §§ 704, 794 ZPO bezieht.






- ' Volistreckung in das unbeegliche Vermodgens ' |

Zu 5 Mehrheit von Grundétﬁcken

Sollen mehrere Grundstiicke des Schuldners m|t der -
' Zwangssmherungshypothek belastet werden, so muss diese verteilt
werden.

Grund: Es soll keine Gesamthypothek in der Zwangsvolistreckung |
geben; der Schuldner soll vor GiberméRiger Belastung seiner
G'rL_lndst[Jcke geschitzt werden. :

also:

1 Grundstiick + Vollstre'ckung.s'forderung von € 750,01 =

1 'Zwang'ssicherun_gshypothek

2 Grundstucke + Vollstreckungsforderung von € 750 01=

1 Zwangssmherungshypothek

2 Grundsticke + Vollstreckungsforderuhg von 1500,02 =

2 Zwangssicherungshypotheken
uber je € 750,01

oder . .

1 Zwangssicherungshypothek
Uber € 1500,02 wahlweise an
einem der Grundsticke
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| Vollstreckng in das unbewegliche Vermogeno :

aber: ' . - . F

~ Wie ist die Rechtslage, wenn 2.B. die Gemeinde G. einen Anspfuch von

€ 800,-- Grundsteuer, entstanden fur das Grundstiick 1 des Schuldners
und somit dort verdinglicht, als Zwangssicherungshypothek auf dem
Grundstlick 2 des Schuldners eintragen lassen will?-

2u6. Befriedigung |

Zur Verwertung des mit der Zwangssicherungshypothek belasteten
Grundstiicks ist die Zwangsversteigerung als auch die

- Zwangsverwaltung aus dem eingetragenen Recht moglich. Eines |
. besonderen Duldurigstitels bedarf es dazu nicht (anders bis vor dem

01.01.1999). '

AuSréichend zur Vollstreckung ist der Schuldtitel mit

Eintragungsvermerk: erneute Zustellung ist nicht notwendig.

Anstelle der VoIIstreCkunQ aus der Rangklasse 4 des § 10 ZVG kann der

Glaubiger wahlweise auch wegen seines personlichen, titulierten
Anspruchs die Zwangsversteigerung aus der Rangklasse 5 des § 10
ZVG betreiben. ' o .

Folge: Seine Zwangssicherungshypothek kommt als

bestehendbleibendes Recht in das geringste Gebot.






liche Vermégenio

Vollstreckung in das unewe

.Zu 7. Erwerb der Zwa’nqshvbdthek durch den Eigentiimer

" Die Sicherungshypothek entsteht mit Eintragung im Grundbuch. Danach
gelten alle Vorschriften des BGB Uber die EigentUmergrundschuld.

Bei Nichtbestehen der VollstreckUhgsforderung steht die
Sicherungshypothek von Anfang an dem Eigentimer als
- Eigentumergrundschuld zu. |

Bei Erldschen-der Vollstreckungsforderung nach Entstehen der
Sicherungshypothek erwirbt der Eigentimer die Hypothek im Zeitpunkt
des Erléschens der Forderung. ' _ .

Bei Eintritt einer der Félle des § 868 ZPO erwirbt der Eigentumer die
Hypothek mit Verkiindung der ent'sprechenden Entscheidung Kraft
Gesetzes. - L : : - o






Vollstreckung in das unbewegliche Vermaégent |

.a) Die ,,bedingte Zwangssicherungshypothek*

.Offentlichen Grunds’thkslastén, die im Zwangsversteigerungsverfahren
das Vorrecht-des § 10 Nr. 3 ZVG geniessen, droht mit Zeitablauf ein
- Rangverlust und Abstieg in die Rangklasse 7 des § 10 ZVG. '

- Um sich fir diesen Fall zumindest den Rang der Klasse 4 des § 10 ZVG
zu sichern, ist die Eintragung einer bedingten
Zwangssicherungshypothek méglich. Bedingungseintritt ist der Zeitpunkt
des Rangverlustes, Erst dann entsteht die’ Zwangssucherungshypothek
obwohl sie bereits im Grundbuch elngetragen ist.

Im Eintragsantrag bzw. Eintragsérsuchen ist anzugeben, dass die
- Zwangssicherungshypothek mit der aufschlebenden Bedmgung ,
elngetragen werden soll.”

- Im Gbrigen gilt fur.die Eintraéungsvoraussetiungen das unter |
aufgefihrte.






Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung

III Das Zwanqsverwaltunqsverfahren

1 Anordnung und Beltntt

Die Zwangsvewvaltung im Wege der Zwangsvollstreckung dlent der
Befriedigung des Glaubigers aus den Ertragnissen des Grundstiicks. FUr das
Verfahren gelten die Vorschriften der ZPO (§ 869) und die allgemeinen
Vorschriften des ZVG (§§ 1-14). Anordnung und Beitritt sind somlt durch
entsprechende Verweisung geregeit.

- Die Gegenstande der Zwangsverwaltung sind mit denen der o

- Zwangsversteigerung insoweit identisch, als Schiffe, Schiffsbauwerke und

- Luftfahrzeuge von der Zwangsverwaltung ausgenommen sind (§ 870a ZPO).
. Uber die Anordnung der Zwangsverwaltung wird ein entsprechender Vermerk

im Grundbuch emgetragen

2 Die Beschiagnahme (§§ 146, 152 ZVG)

24, Umfang und Wirkuhg dér Beschlaqnahme

Der Anordnungsbeschiul} gilt zugunsten des betreibenden Glaublgers als
Beschlagnahme des Grundstiicks (§§ 20, 146 ZVG). Dadurch wird dem
. Schuldner die Verwaltung und Benutzung des Grundstickes entzogen..
Ebensowenig kann er im Rahmen einer ordnungsgemagen Wirtschatft nicht

. mehr Uber einzelne beschlagnahmte bewegliche Gegensténde verfugen. Alle
_tatsachlichen und rechtlichen Verfugungen werden durch den VenNaIter
ausgeubt :

Die Beschlagnahme umfat

e das Grundstiick wie bei der Zwangsversteigerung
- o land--und forstwirtschaftliche Erzeugnisse \ |
» Miet- und Pachtzinsforderungen sowie w1ederkehrende Lelstungen aus
einem mit dem Eigentum am Grundstiick verbundenen Recht.(z. B.
. Reallasten, Erbbauzinsen, Uberbau- und Notwegrenten).

- 22, Wirksamwerden der Beschlagnahme -
| Die Beschlaghéhme wird Wirksam‘mit
Zustetlung des Anordungsbeschlusses

. Eingang des Eintragungsersuchens beim Grundbuchamt
* mit Inbesitznahme des Grundstiicks durch den Zwangsverwalter






Zwangsversteigerung und Zwangsvenvaltung

3 Die Bestellung des Zwangsverwalters (§ 150 ZVG)

3.1. Der Zwangsverwalter

Der Zwangsverwalter wird durch das Vollstreckungsgericht nach -

pflichtgemalem Ermessen bestellt. An Vorschlége und Antrége ist das Gericht
dabei nicht gebunden. Dér auszuwiéhiende Verwalter muR zur Ubernahme des
Amtes bereit und geeignet sein. : ‘

3.2 Der Institutsverwaltér (6'1‘50a Z_VG) L e

Bestimmte Beteiligte haben das Recht, eine in |hren Dlensten stehende
Person als Verwalter vmzuschlagen Im einzelnen sind dies :

o offentllche Korperschaﬁen (z_.B. Gememden ‘Berufsgenossenschaften,
Bund, Lander) .

e unter staatlicher Aufsicht stehende Instltute (z. B alle Kredmnstltute
Versicherungen, Bausparkassen) '
Hypothekenbanken '
Sledlungsuntemehmen nach dem Reachss,ledlungsgesetz

Das Vollstreckungsgencht setzt diesen Betelllgten eine Frist mnerhalb derer
ein Verwalter vorgeschlagen werden kann. Damit dieser zum Verwailter
bestellt wird, ist es notwendig, daR der vorschlagende Beteiligte die Haftung
' des Verwalters fur die Erfiilllung seiner Obilegenhelten ubemlmmt Der
Instltutsvemalter erhalt keine Vergitung.

3.3, Der Schuldner als Zwangsverwalter (§§ 150b — d ZVG)

- Bei der Verwaltung eines landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen oder
gértnerischen Grundstiicks ist der Schuldner selbst zum Verwalter zu-
bestellen. Dabei soilen die Erfahrung und Arbeitskraft des Schuldners der
Verwaltung zugute kommen. Gleichzeitig ist eine Aufsichtsperson zu bestellen.
Der Schuldner — Verwalter erhélt keine Vergitung; die Aufsnchtsperson eine
solche’in entsprechender Anwendung der Vorschnften fur den

- Zwangsverwalter.

4 Die Besitzverschaffung (§ 150 ZVG)

Der Zwangsverwalter erlangt den Besitz des beschlégnahmten Gruhdstﬂcks







Jaiigsyersteigerngiund Zwangsvstwalting

durch Inbesﬁznahme aufgrund Ennachtlgung durch das Vollstreckungsgencht
~ Widerstand des Schuldners darf. durch einen Gerichtsvollzieher gebrochen

werden _
durch das: Vollstreckungsgencht welches das Grundstiick selbst {ibergibt oder :
'damlt einen Genchtsvollzeher oder sonstlgen Beamten beauf’tragt

.'5_ Die Aufgaben des Zwangsverwalters -
- (§§ 152 — 153a ZVG, §§ 3 - 16 Zwangsverwalter VO)

| .5;1; B Allqelﬁéihe'Pﬂichten |

Der Zwangsverwalter hat alles erforderilche zu tun um das Grundstiick i |n
seinem wirtschaftlichen Bestand zu erhalten und es ordnungsgemaB zu
nutzen.Seine Rechten und Pfiichten sind dariiber hinaus im Einzelnen in.der
.Verordnung Gber die Geschaftsfuhrung und Vergutung des

Zwangsverwalters® geregelt. ©

Er hat insbesondere ein Protokoll Gber die Besntzubergabe zu erstellen, er hat
tiber laufende Einnahmen und Ausgaben einen Voranschlag zu fertigen, er hat
ein Kassen- und Kontenbuch zu fiihren und bei mangelnden Einnahmen einen
VorschuR iber das Vollstreckungsgericht ven dem Gléubiger anzufordern.

* Sind nach Deckung aller laufenden Ausgaben Einnahmeiberschiisse

- vorhanden, so hat er bei Gericht die Aufste!lung eines Tellungspians

anzuregen.-

52. Reghnunqslequngégﬂicht

Der Zwangsverwaliter hat jahrlich und nach Beendigung des Verfahrens eine
geordnete Zusammenstellung seiner Einnahmen und Ausgaben nebst
Belegen dem Gericht vorzulegen. Glaubiger und Schuldner sind dariiber zu
informieren. Das-Gericht prift die Rechnungslegung sachlich und rechnerisch. -

6 Vergutung und Auslagenersatz : :
(§ 153 ZVG §§ 17 — 222wangsven~alter VO)
Der Zwangsvemalter hat Anspruch auf Ersatz semer Auslagen nebst
Umsatzsteuer sowie auf eine Vergiitung fir seine Geschéftsfiihrung. Beides
“wird auf Antrag des Zwangsverwalters durch das Vollstreckungsgencht
- festgesetzt. .
- Die Vergiitung des Zwangsvemalters richtet sich nach der Hohe der jahdlchen
Einnahmen und ist prozentual gestaffelt :






[Verteilung der Nutzungen]

l 5 (1) Aus den Nutzungen des ‘Grundstiicks sind die Ausgaben der .
. Verwaltung sowie die Kosten des Verfahrens mit Ausnahme

deqemgen -welche durch die Anordnung des Verfahrens oder den Bei-
tritt eines Gliubigers entstehen, vorweg zu bestreiten.

(2) Die Uberschiisse werden auf die in § 10 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 bezelchne-_-
ten Anspriiche verteilt. Hierbei werden in der zweiten, dritten und vierten
Rangklasse jedoch nur Anspriiche auf laufende wxederkehrende Leistun-
. gen, einschliellich der Rentenleistungen, sowie auf dlejenlgen Betrige.
' berucksmhtlgt die zur allrnahllchen Tilgung einer Schuld als Zuschlag zu

den Zinsen zu entrlchten sind. Abzahlungsbetrage auf eine unverzinsliche
Schuld sind wie laufende wiederkehrende Leistungen zu beriicksichtigen, . -
soweit sie funf vom Hundert des ursprunghchen Schuldbetrages nicht
iibersteigen.,

(3) Hat der eine Zwangsverwaltung betreibende Gldubiger fur Instand-
setzungs-, Erginzungs- oder Umbauarbeiten an Gebiuden Vorschiisse
gewihrt, so sind diese zum Satze von einhalb vom Hundert iiber dem
' Zinssatz der Spitzenrefinanzierungsfazilitit der Europiischen Zentral-
.bank (SFR-Zinssatz) zu verzinsen. Die Zinsen genieBen bei der Zwangs-
verwaltung und der Zwangsverstelgerung dasselbe Vorrecht wie die Vor-
. schiisse selbst. :

4 Hat der Zwangsverwalter oder, wenn der Schuldner zum Verwalter
bestellt ist, der Schuldner mit Zustimmung der Aufsmhtsperson Diinge-
mittel, Saatgut oder Futtermittel angeschafft, die im Rahmen der bishe-
rigen Wirtschaftsweise zur ordnungsmiBigen Aufrechterhaltung des Be- -
.triebs ben&tigt werden, so haben Anspriiche aus diesen Lieferungen den
in § 10 Abs.-1 Nr. 1 bezeichneten Rang Das gleiche gilt von Krediten,
die zur Bezahlung dieser Lieferungen in der fiir derartige Geschafte iibli-
chen Weise aufgenommen sind. :






_ZwangsverWalterverotdnuhg (ZwVwV)

Auf Grund des § 152a des Gesctzes iiber die Zwangsverstelgerung und die
Zwangsverwaltung in der im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer
310-14, versftentlichten bereinigten Fassung, der durch Attikel 7 Abs. 23 des
Gesetzes vom-17. Dezember 1990 (BGBL. I S: 2847) eingefligt worden ist, in
Verbindung mit Artikel 35 des Gesetzes vom 13. Dezember 2001 (BGBI. I

'S. 3574) verordnet das Bundesministerium der Justiz:

§1 Stellung (1) Zwangsverwalter und Zwangsverwaltennnen fiihren die
~ Verwaltung sclbstandlg und wirtschaftlich nach pflichtgemiBem Ermessen aus.
Sie sind jedqch an die vom Gericht erteilten Weisungen gebunden.

* (2) Als Verwalter ist eine geschiftskundige natiirliche Person zu bestellen,
- die nach Qualifikation und vorhandener Biiroausstattung die Gewihr fiir die
ordnungsgemaBe Gestalrung und Durchﬁlhrung der Zwangsverwaltung bie- . .
tet. .

(3) Der Verwalter darf die Verwaltung nicht einem anderen ibertragen. Ist
er verhindert, die Verwaltung zu fiihren, so hat er dies ‘dem Gericht unver-
ziiglich anzuzeigen. Zur Besorgung einzelner Geschifte, die keinen Aufschub
dulden; kann sich jedoch der Verwalter im Falle seiner Verhmderung anderer
Personen bedienen. Thm ist auch gestattet, Hilfskrifte zu unselbstandlgcn Ti-

. tigkeiten unter seiner Verantwortung heranzuziehen. ' :

(4) Der Verwalter ist zum Abschluss einer Vermogensschadenshaftpflicht-
: versmherung fir seine Tatigkeit mit einer Deckung von mindéstens
- 500000 Euro verpflichtet. Durch Anordnung des Gerichts kann; soweit der
-Einzelfall dies erfordert, eine hhere' Versicherungssumme bestimmt werden.
" Auf Verlangen der Verfahrensbeteiligten oder.des Gerichts hat der Verwalter
das Bestehen der erforderhchen Haftpﬂlchtversmherung nachzuweisen.

§ 17 Vergiitung und Auslagenersatz (1) Der Verwalter hat Anspruch .
auf eine angemessene Vergiitung fiir seine Geschiftsfithrung sowie auf Erstat-
tung seiner Auslagen nach MaBgabe des § 21. Die Hohe der Vergiitung ist an
der Art und dém Umfang der Aufgabc sowie an der Leistung des Zwangs-
verwalters auszurichten.

2) Zusitzlich zur Vergiitung und zur Erstattung der Auslagen wird ein Be-
trag in Hohe der vom Verwalter zu zahlenden Umsatzsteuer festgesetzt. _

(3) Ist der Verwalter als Rechtsanwalt zugelassen .50 kann er fiir Taagkei-
ten, die ein nicht als Rechtsanwalt zugelassener Verwalter einem Rechtsan-
walt libertragen hitte, die gesetzliche Verglitung eines Rechtsanwalts abrech-
nen. Ist der Verwalter Steuerberater oder besitzt ‘er eine andere besondere -

* Qualifikation, gilt Satz 1 sinngemi8.






| Régelvergutung B : ‘
l 8 (1) Bei der Zwangsverwaltung von Grundstiicken, die durch Ver-

o

mieten oder Verpachten genutzt werden, erhilt der Verwalter als

'_Vergutung in der Regel 10 Prozent des fiir den Zeitraum der Verwal-
tung an Mieten oder Pachten eingezogenen Bruttobetrags. Fiir vertrag-

lich geschuldete nicht eingezogene Mieten oder Pachten erhilt er
20 Prozent der Vergiitung, die er erhalten hatte, wenn diese Mieten ein-

' gezogen wiren. Soweit Mietriickstinde eingezogen ‘werden, fiir die der

Verwalter bereits eine Vergiitung nach Satz 2 erhalten hat, ist diese an-

: zurechnen

(2) Ergibt sich im Elnze]fa]l ein Missverhiltnis zmschen der Tatlgkelt
des Verwalters und der Vergiitung nach- Absatz 1, so kann-der in Ab-
satz 1 _Satz 1 genannte Prozentsatz bis auf fiinf vermmdert oder’ bls auf
15 angehoben weiden. : ' :

(3 Fiir die Fertlgstellung von Bauvorhaben erhilt der Verwalter sechs .

‘Prozent der von ihm verwalteten Bausumme. Planungs-, Ausfiihrungs-

und Abnahmekosten sind Bestandteil der Bausumme und finden keine
Anrechnung auf die Vergiitung des Verwalters. S






'Abwelchende Berechnung der Vergiitung :
19 (1) Wenn dem Verwalter eine Vergiitung nach § 18 mcht zusteht
bemisst sich die Vergiitung nach Zeitaufwand. In diesem Fall er--
hilt er fiir Jede Stunde der fiir die Verwaltung erforderlichen Zeit die er
oder einer seiner Mitarbeiter aufgewendet hat, eine Vergutung von min-
destens 35 Euro und héchstens 95 Euro. Der Stundensatz ist fiir den je-
weiligen Abrechnungszeitraum einheitlich zu bemessen. .
(2) Der Verwalter kann fiir den Abrechnungszeltraum einheitlich nach
- Absatz 1 abrechnen, wenn dle .Vergiitung nach § 18 Abs. 1 und 2 offen-
. sichtlich unangemessen ist. :






Tabellarische Ubersicht nach § 18 Abs. 2 (Faustregeltabelle) -

Zuschlag in %

erhebliche und umfangreiche Stremg—

keiten

Bereich MaBnahmen/Besonderheiten
-1 Altlasten, — vorhandene Altlasten bei Anordnung . [ 0,25-1 ,OO
6kologische |— Sanierung 0,50-1,50
- |- ordnungsbehérdliche Manahmen 0,25-0,75
— angeordneter und durchgeﬁlhrter Voll-{0,75-2,50
zug ’
Baumaf}- |- iiber das Normalmaf} hinaus O,‘25-_1,00
nahmen — weit tber das Normalmal3 hinaus 0,50-1,50
— auBerordentlicher hoher Aufwand 0,75-2,00
— ggf. auch 6% der Bausumme (§18
_ " Abs. 3) _
Beitreibung, | - erheblicties Bemiihen nach Zahl und|0,50+1,00
Mieten Art (ohne Advokatur) :
S ~-auBerordentliches Bemiihen nach Zahl}| 1,060-2,00
und Art (ohne Advokatur)
U_ms_ati- — laiifende Abgabe oder 'Voranmcidun— 0,25-1,00
steuer gen o .
_ . — besonders komplexe Anforderungen | 0,75-2,00
Unterlagen |- liickenhafte Objektunterlagen 0,25-050
— fehlende Ob_]ektunterlagen -10,50-1,50
— groBer Umfang fehlender Unterlagen | 1,00-3,00
Witterung. |— auBergewdhnliche Witterung mit Son-| 0,25-0,50
dermaBnahmen S
— Gebiudesicherung-anderer Art 0,25-1,00
Wohnein- . |- pro 25 Einheiten iiber Normal 0,20 Zuschlag
heiten ~ besonders groBBe Zahl (mehr als 200) © | 1,50-2,50°
' — aullergewdéhnlich groBe Zahl (mehr als 2,0(}—4,00
_ 400) \
Zubehor — Streitigkeiten tiber Zubehor 0,25—1,00 -
- 1,00-2,00







Mthahmen/Besonderheiteﬁ '

-| Zuschlag in %

verwaltung

Bereich
| Betriebs: |~ fehlende Unterlagen 0,50-1,00
kosten = rickstindige Abrechnungen bis zu  0,75-1,50
o 6 Monate .
— riickstindige Abrechnungen bis zu 1,00-1,50
12 Monate .
— riickstindige Abrechnungen bis zu 1,25-2,00
24 Monate -
Dauer deé._ |~ mehr als 1 Jahr ' O~,25;—0,50
Verfahrens |— mehr als 2 Jahre . 0,50-1,00 .
Gebiude — mehrere Gebiude/Objekte Je 0,25 Zuschlag
' ~ mehrere entfernt liegende Gebaude/ je 0,35 Zuschlag |
Objekte o o
Gewerbe — Kontrolle gewerbhcher Tatlgkelt des| 0,50-2,00
| Schuldners -
— eigene gewerbliche” Titigkeit Verwal— 0,50-3,00
ter : . '
Glaubiger |- mehrere betreibende Glaublger (bls 0,10-0,30
zu 3) :
— mehr als 3 betreibende -Gliaubiger je 0,10 Zuschlag
Instand- — erheblicher, mehr als normaler Auf- _0,25—0,75
" | setzung ~wand '
: : — sehr groBer Instandsetzungsaufwand 0,50-1,25
— Sanierungsaufwand 1,00-1,50
. — Komplettsanierung-des Objektes 1,50-3,00
Mieter- — erhebliche Streitigkéiten  (je  nach|0,25-1,00
héhung Zahl) ' 0,50-1,25
C — gerichtliche Auseinandersetzung L
Neben- |- siche Betriebskosten . -
kosten ' '
Riumung |- einfache Riumung (je nach Zahl) 0,20-1,00
: — streitige Raumung 0,50-1,50
— gerichtliche Anordnung 0,50-1,50
Rechtsstreit |— mehrere (soweit nicht nach § 17 '
Abs. 3 abgerechnet) - 0,30-0,60
— groBe Zahl-von (mehr als 10) 10,50-1,50 . -
Reparaturen | — siche Instandsetzung S
Sanierung |- Komplettsanierung Objekt 1,50-3,00
Schuldner |- nicht kooperaﬁvcr 0,25-0,25
‘ — querulatorischer : 0,50-1,00
— strategisches Unterlaufen der Zwangs- | 0,75-3,00







Eintei.lung der ‘Standardtitigkeiten eines xZwangsverwaltun'gsverfah- '
rens in Zeitblocke (ausgehend von der REFA-Studie, vgl. Haarmeyer/
Wutzke/Férster/Hintzen, Zwangsverwaltung, 3. Auflage, 2004, Anhang 6)

a 'Tiitigkeitsabschnitfe Zeitaufwand
-t S~ .. [{...in Standen -

Anordnungsbeschluss, Einrichtung der Zwangs- 3
verwaltung ' ' o

- (entspricht dem Fall der Aufhebung vor Inbesitz-
nahme, § 20 II ZwVwV) _ ]

Inbesitznahme bis einschl. Inbesitznahmebericht . ' 5
- (im Fall des § 20 Abs. 1 ZwVwV somit bisher
8 Stunden) '

Tatigkeiten unmittelbar nach Inbesitznahme : 10
(Kontaktaufnahme mit Gliubiger, Schuldner, Ver- :
sicherungen, Versorger, statt, Mieter, Datenaufnahme,
Kontoanlage, Herausgabe und Priifung von Unter-

lagen etc.) C B

Laufende Tatigkeiten pfo Jahr: o . )
Ins besondere Bearbeitung von Miet-/Nutzungs- :
verhiltissen®), Zahlungsverkehr/Buchfithrung
einschl. Aufwand fiir Umsatzsteueranmeldungen
(monatlich-jahrich und Umsatzsteuersonderpriifung)
Kiindigungen, Reparaturen, Gespriche/Schreiben
- mit den Beteiligten, Schriftwechsel mit dem Voll-
streckungsgericht, bei parallel laufenden WE-Verwal-
tungen Uberpriifung WE-Abrechnung, Schriftwechsel
WE-Verwalter; Teilnahme WE-Versammlung = -+
*) oder Leerstinden, sofer nicht hoherer Aufwand glaubhaft

gemacht '

Teilungsplan : \.
(Vorarbeit bis Ausschiittung 1 mal jihrlich; sonst je
“Ausschiittung) , -

.| Jahresbericht an Gericht

“Finanzamt (Umsatzsteuererklirung)
Nebenkostenabrechnung: '
— je Wirtschaftsjahr, soweit erstellbar;
— ersatzweise’ Einigungsbemiihung mit Mieter,
jeweils sofern nicht hoherer Aufivand glaubhaft gemacht.

- Aufhebung des Verfahrens : :
(Schreiben an Beteiligte, Restzahlungen, Ein-/Aus-
ginge einschl. Entnahme der festgesetzten Verglitung,
vorl. Schlussrechnung)

W = G2

12

Auﬂésung der Konten, Schlussbericht

bei Aﬁfhébung wg. Zus;:hlags zusitzlich: Abrechnung | 1
mit Ersteher (einschl. Vorbereitung) — sofern nicht hohe-
rer Aufwand glaubhaft :

70







